2462 MARTONVASAR, HUNYADI UT 59/A. (HRSZ.: 9/2)
ALATTI INGATLANON LAKOEPULET TERVE

EGYSZERU BEJELENTESI TERVDOKUMENTACIO
MUSZAKI LEIRAS

Budapest, 2026. januar



BROSZ DESIGN KFT.

1023 BUDAPEST, LUKACS UTCA 6. lIl./15.
broszdesign@gmail.com
+36 30 399 4830, +36 30 399 53 48

Tartalomjegyzék

TERVDOKUMENTACTIO: ... veeeeeeeeeeeee e e e v eteeeeeveseseeseseseseesesssesesssssesessasssesesssssessssesssssesssssssessssssans 5

TERVEZOI NYILATKOZAT AZ ALAPVETO KOVETELMENYEKNEK VALO

MEGFELELOSEGROL........oouiiitiieeicesieteee st seses s essassesessas e s s sssasssssssanssssssssassassnens 6
TERVEZESI PROGRAM .....coovuevieeieeteiesieeeee st sses s sssses s s sssassssssssssssssassssssssssssassssssssssassssasenns 13
STATISZTIKAI ADATLAP EPULET EGYSZERU BEJELENTESEHEZ.........ccoeeeveveeeeveireennnen. 18
AZ EPITESI TELEK TERHELESEINEK OSSZEFOGLALASA .......ovveveieeveeeeeeeeseeseseessesesnessenens 19
BEEPITESI %, EPULETMAGASSAG, OSSZES HASZNOS ALAPTERULET .....ovvvveeeeieeeeen. 20
BICE1 (=508 AT SRR 22
2T o T =Ty ' o Yo PRSP 22
2T 0T =] <= PSPPSR 22
N A1) 1 0] U1 <] PN 22
4o 1o | 11 LU T =Y SRR 22
(0]11s 11 T 5 (=1 RN 22
[ =Y 8 0] (=1 ¢ £ RRRRRRTN 22
53 o] =T o PSPPI 22

ANYAGOK, SZINEK ISMERTETESE .......c.eouiiuiuiiteeieeeeseeeeesese e ses s ses s ses s sessesssssssssssessssassens 24
RETEGTERV KIMUTATAS ....couiimiiiiireeseeesesisesseesse sttt essss st ettt sssss st sssssssssssssssncs 26
PAAIOK ...ttt bbbt a e h e bbbt e b et et e n e neeheeae b e ben 26

PF.01  Talajon fekvo padlo képorcelan burkolattal 26

PF.02  Talajon fekvo padlo kdporcelan burkolattal, hasznalati viz elleni szigeteléssel,

talajnedvesség elleni szigeteléssel 27
PF.03  Talajon fekvé padlo laminalt parketta burkolattal 28
PK.01* Kiemelt terasz fa / fa hatast burkolattal 29
2026.01.23. 2/49 EGYSZERU BEJELENTESI TERV

2462 Martonvasar, Hunyadi ut
59/a. (Hrsz.: 9/2)



BROSZ DESIGN KFT.

1023 BUDAPEST, LUKACS UTCA 6. lIl./15.
broszdesign@gmail.com
+36 30 399 4830, +36 30 399 53 48

PK.02  Kiiltéri viacolor burkolat (szabadon all6 jardak) 29
TOEOK ..ttt b e b a e a et r b nre 30
TN.0O1  Cserép fedést magastetd fiitott tér felett 30
TN.02  Padlasfodém lakotér felett 30
FAIAK ettt e 31
FK.01 Kiilso térelhatarolo fal vakolt feliilettel, altalanos feliileten 31
FL.01  Kiils6 térelhatdrolo fal labazata, klinker burkolattal, terv szerinti magassagig) 32
FL.02  Kiils6 térelhatarolo fal labazata, terepszint alatt 32
FB.01  Belso valaszfal foldszinten 33

FB.02  Fokozott akusztikai igényii valaszfal hasznalati viz elleni szigeteléssel foldszinten

(opcionalis) 33

FB.03  Belso teherhord¢ fal 33
LEIRAS A KORNYEZETHEZ VALO ILLESZKEDES BEMUTATASAVAL.......cccocovvvvreeererrnnen. 34
Q=YL o<1 SRR 34
KOrnyezethez Vald ilI@SZKEAES .........uuee i e e e abee e e e abe e e e e abeee e e nreeas 34
BN RV y S R =] (V11 S 35
EDItESZELT KIAlAKILAS: . ...vveeieeeeeceeee ettt ettt et e et e et e et st sese e stese s eeetene s saenans 35
HELYISEGLISTA ES TERULET-KIMUTATAS ..ot eseesseseesassassessessassensens 36
SZAMITOTT EPITMENYERTEK ......oovuveieeveieieeeeeeeeeeeeeeeesesses s ses s sesessssssssssssssesssssesens 37
TARTOSZERKEZETI MUSZAKI LEIRAS ......ovoviveeieeeeeeeeeeee et essassssssssessasseeens 38
GEPESZETI RENDSZEREK, KOZMUELLATAS ISMERTETESE ......ovvvivrieeeeeeeseeseseeessesneees 39
CSAPAUEKVIZ EIVEZETES ...ttt ettt e e ettt e e e et e e e e e bt e e e e e bteeeesbteeeeesteeaeeassseeeastneesasseeeeanses 39
EESTEIMEK EIVEZETAS ...ttt ettt e et ettt et s e et et et s e e e et et st e sa s st st e et eeetene e seeeans 40
SzellGztetés/1Egtechnikai FENASZEIEK: ......cc.eieeveieeee ettt ettt et e et eennas 40
Za] €S TRZEESVEURIEIMI ..ottt e e ettt e e e et e e e e e eata e e e e abaeeeeaabaeeesassaseasssaseesnasaeeeaanseneanns 40
Energetikai szamitasok, energiaigény meghatarozasa:.........ccceeeecuiieeiciiiicccceee e 40
2026.01.23. 3/49 EGYSZERU BEJELENTESI TERV

2462 Martonvasar, Hunyadi ut
59/a. (Hrsz.: 9/2)



BROSZ DESIGN KFT.

1023 BUDAPEST, LUKACS UTCA 6. lIl./15.
broszdesign@gmail.com
+36 30 399 4830, +36 30 399 53 48

I =] Te £y <] o RSP RTTN 40
V1T = =a Vb AR =T o g 1=] Fo T =T s 1o Ky 2= USRS 40
AV AP | Y T oY | (o] § 1 = 1= [ PR 40
(T V=] =] = E RO 41
EPULETVILLAMOSSAG ..ottt eeees s eeesseseesassassasses s sssss s s ssss s sssassassssssssassassens 42
TUZVEDELMI MUSZAKI LEIRAS ......oouviveieeeeeeeeeeeee e sssassassassassassasnens 43
AZ EPITTETO ES AZ EPITESZETI-MUSZAKI TERVEZO ALAIRASA ..o, 44
TERKEPMASOLAT .....ooieiveeieeeeseeeeetessses s sssesaesssssssssssssasssssasssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssens 45
TLLETEK .o.vocvoeveveeeteeeeeeseeesessee s ss s ss s ses s sssssssssssssssssssssssssssassssssssasssnssssssssssssssssssssssssssssassens 45
EGESZSEGVEDELEM, ELETVEDELEM, KORNYEZET ES MUNKAVEDELEM: .................... 45
TAJEKOZTATO AZ "EGYSZERU BEJELENTES” JOGI KORNYEZETEROL ES EPITTETOI

TUDNIVALOIROL (a teljesség ig8nye NEIKIL) ........cc.vueveerreveereereereseseseesessessesses s essessessesesseesenes 47
MEGIEGY ZESEK : ....cviuiiitieeeieeesie et sesesses s s sessssasssssssssssssssssssassssssassassssasssssssnssssssssssssssassssanens 49
2026.01.23. 4/49 EGYSZERU BEJELENTESI TERV

2462 Martonvasar, Hunyadi ut
59/a. (Hrsz.: 9/2)



BROSZ DESIGN KFT.

1023 BUDAPEST, LUKACS UTCA 6. lIl./15.
broszdesign@gmail.com
+36 30 399 4830, +36 30 399 53 48

TERVDOKUMENTACIO:

E01 Ovezet terviap

E02 Ovezeti terviap

E03 Ovezet terviap

E04 Ovezeti terviap

E0S Térképmasolat

E0& Helyszinrajz

EQF Helyszinrajz 1:200
E03 INYA TERKEP

E09 Féldszint

E10 Metszetek

E11 Metszetek

E12 Metszetek

E13 Homlokzatok

E 14 Homlokzatok

E15 Homlokzatok

E 16 Homlokzatok

E17 Utcakép

E 18 Fotddokumentédd
E19 Litvanytervek

E20 Latvanytervek

E21 Alaprajzi idomtervek
E22 Alaprajzi idomtervek
E23 Homlokzati idomtervek

2026.01.23. 5/49 EGYSZERU BEJELENTESI TERV
2462 Martonvasar, Hunyadi ut
59/a. (Hrsz.: 9/2)



BROSZ DESIGN KFT.

1023 BUDAPEST, LUKACS UTCA 6. lIl./15.
broszdesign@gmail.com
+36 30 399 4830, +36 30 399 53 48

TERVEZOI NYILATKOZAT AZ ALAPVETO KOVETELMENYEKNEK VALO
MEGFELELOSEGROL

Alulirott Brész Csaba Botond okleveles épitészmémnok, felelSs tervezd, a Magyar Epitész
Kamara tagja (kamarai szam: E 01-0470), a hatalyos rendeletek értelmében biintet6jogi
felelosségem tudataban kijelentem, hogy a lakoépiilet tervezése soran az egyszerii bejelentési
tervdokumentaciot az altalanos érvényii és az eseti hatosagi eldirasoknak figyelembevételével
készitettem el.

Nyilatkozom, hogy Brész Design Kft. rendelkezik szakmai feleldsségbiztositassal (Felel6sség
biztositas kotvényszama: 95635002077871500 - Generali Biztosito Zrt.).

A lakdépiilet terve megfelel:

- atelepiilésrendezési és epitesi kovetelmenyek alapszabalyzatarol szol6 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (TEKA) 71§ (1) —ben foglaltaknak:

- nem akadalyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, 6nalld rendeltetési egységek
rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalhatdsagat, karbantartasat,

- méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval illeszkedik a kornyezet és a kornyezd
beépités adottsagaihoz

- nem korlatozza a szomszédos telkek beépitését

- nem karositja a szomszédos beépitést €s annak épitészeti jellegzetességeit

- lehet6veé teszi az épitészeti Orokség és az €pitészeti értékek megovasat

- az épitmény elhelyezési modja, beépitési magassaga, homlokzata, tetézete €s azok kialakitasa
lehetové teszi a telepliléskép és a kornyezet eldnydsebb kialakitasat, a taj €s telepiiléskép
értékeinek érvényesiilését

- ¢pitészeti megoldasaval hozzdjarul a taj- és a telepiiléskép esztétikus alakitdsahoz, az adott
tajra jellemz0 tajkarakter megdrzéséhez

- atelepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szold 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (TEKA) 71§ (2) —ben foglataknak:

Az épitmény a rendeltetési célja szerint megfelel

- az allékonysag és a mechanikai szilardsag alapvetd kovetelményeinek

- a tlizbiztonsag alapvetd kovetelményeinek

- a higiénia, az egészség- és a kdrnyezetvédelem alapvetd kovetelményeinek
- a biztonsagos hasznalat ¢és akadalymentesség alapvetd kovetelményeinek

- a zaj és rezgés elleni védelem alapvetd kovetelményeinek

- az energiatakarékossag €s hovédelem alapvetd kovetelményeinek

- az ¢élet- és vagyonvédelem alapvetd kovetelményeinek

- a természeti eréforrasok fenntarthatd hasznalata alapvetd kovetelményeinek
- az ¢épitésiigyi és az épitésliggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szolo
kormanyrendelet szerinti tervezési programban részletezett elvarasoknak
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megfelel az égéstermék-elvezetokre vonatkozd kovetelmények vonatkozd rendeleteinek,
szabalyzatainak

az alkalmazott anyagok és szerkezetek megfelelnek az éltalanos érvényt, és az eseti hatosagi
eldirasoknak, azoktol valo eltérés nem valt sziikségessé.

A betervezett épitési céli termékek - kiilon jogszabaly szerint - jovahagyott miiszaki
specifikacidval rendelkeznek.

az épitmény tervezésekor alkalmazott miiszaki megoldasok a magyar épitészetrdl sz6lo 2023.
évi C. torvény 181. § (Az épitményekkel szemben tdmasztott altalanos kovetelmények)-ban
foglalt kdvetelményeknek megfelelnek.

A tervdokumentacio készitésénél a 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet (OTEK), a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (TEKA), valamint Martonvasar Varos Onkormanyzata Képviseld — testiiletének
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 21/2014 (X1.26.) szamu &nkormanyzati rendeletében,
valamint Martonvasar Varos Onkormanyzata Képvisel§ — testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl szold 5/2018. (IV.11.) onkormanyzati rendeletében foglaltakat betartottam.

A tervdokumentaciot az €pitésiigyi hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl sz616 281/2024.
(IX. 30.) Korm. Rendelet alapjan allitottam Ossze.

A tervezett épiilet nem tartalmaz azbesztet.

Az épitkezés folyamén az 6vo és balesetvédelmi rendszabalyokat be kell tartani. A kivitelezést
az épitészeti, statikai kiviteli tervek szerint kell végezni, azoktol eltérni csak a tervezdk és a
hatosag hozzdjarulasaval lehet. A kivitelezést csak felelés miiszaki vezetd ellendrzése mellett
lehet végezni.

Erpera (9ol

Felelos Tervezo: Broész Csaba Botond E 01-0470
Okleveles épitészmérndk
1023 Budapest, Lukécs utca 6. 111./15.
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Allékonysig, mechanikai szilardsag:

Részletesen lasd épitész tartdszerkezeti leirast.

Az épitmény szerkezeteit beépitett berendezéseit és vezetékrendszereit tigy terveztiik, hogy
a megvalositasuk és a hasznalatuk soran fellépd varhato terhek, hatasok nem vezethetnek:
- az épitmény és részei teljes vagy részleges 6sszeomlasahoz
- az épitmény ¢és szerkezetei megengedhetetlen mértékii deformaciojahoz
- az épitmény teherhordd szerkezetének jelentds deformécidja miatt a beépitett
berendezések ¢€s szerelvények karosodasahoz, valamint
- az épitési tevékenység kdzben az épités alatt allo szerkezetek és a csatlakozd vagy a
szomszédos szerkezetek tonkremeneteléhez.
Az épitmény ¢€s szerkezeteit ugy terveztiik, hogy a rendeltetésszerli haszndlat sordn eldallo
hatasok kovetkeztében sem az épitmény szerkezeteiben (tilzott hémozgas vagy
paralecsapodas, korrdzio stb.), sem kdrnyezetében vagy a talajban az épitményre kéaros
allapotvaltozas (kifagyas, talajmozgas stb.) ne kovetkezzék be.

Tiizbiztonsag:

Az épitési anyagokat, épiiletszerkezeteket és beépitett szerkezeteket ugy valasztottuk meg,
hogy az esetlegesen keletkez6 tliz esetén

- allékonysaguk az eldirt ideig fennmaradjon

- atlz és a fust keletkezése és terjedése korlatozott legyen

- atliz a szomszédos 6nalld rendeltetési egységre, épitményre ne terjedhessen tovabb,

- az épitményben 1évok az épitményt az eldirt idon beliil elhagyhassak vagy
kimentéstik lehetdsége miiszakilag biztositott, a mentdegységek tevékenysége
ellathato €s biztonsagos legyen.

Higiénia, egészség- és kornyezetvédelem:

Az érintett terlilet nem tartozik természetvéelmi oltalom aléd. A tervezett lakoépiilet
tizemeltetése nem jar a lakodvezetben jellemzOnél tobblet zajhatassal vagy rezgéssel.
A kivalasztott szerkezetek és annak anyagai nem veszélyeztetik a kdrnyezet higiénidjat és
a rendeltetésszerli hasznalok egészségét, mivel a rendeltetésszerii hasznalat esetén:

- nem keletkeznek mérgez6 gazok

- nem keltenek légszennyez6 anyagokat

- nincs veszélyes sugarzasuk

- nem szennyezik a vizeket, foldet, a keletkezd szilard és folyékony hulladék

elvezetésre illetve elszallitasra kertil

- az épitmény feliiletein nem keletkezik karos megmarado nedvesség

- elektrosztatikus felt61tddés nem jon létre

- vegyi ¢s korrdzios hatds nem alakul ki,

- biologiai kartevok nem tudnak megtelepedni vagy elszaporodni,

- karos mérteki zaj és rezgések nem keletkeznek a rendeltetésszerli hasznalatbol
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- lakofunkcioval nem keletkezik fényszennyezés

Az épitmény tervezése soran az alabbiak biztositottak:

- ahelyiségek rendelkeznek természetes szellzési lehetdséggel, természetes €s
mesterséges megvilagitasi lehetdséggel

- ahelyiségek nedvesség (csapadékviz, talajviz, talajpara, lizemi viz stb.) elleni
védelmét, a paratartalom kicsapddasa elleni védelmét, talajnedvesség elleni
szigeteléssel valamint a szerkezet h6hidmentes kialakitasaval (lasd rétegrendi
kimutatas) biztositjuk

- megfeleld mennyiségli és mindségli hasznalati és ivoviz a kozmi haldzatrol
biztosithato

- ahasznalat soran keletkezd szennyvizet kozcsatornaba vezetjiik

- aflistgaz elvezetésére szabvanynak megfeleld kéményrendszert alkalmazunk

- az egészségre ¢s a kornyezetre karos hatdst anyagot, szerkezetet, berendezést épitési
célra nem hasznalunk. Anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe oly mddon
¢épitiink be, hogy az €letet, a testi épséget ne veszélyeztesse.

- az épiiletbe beépiild faanyagot a beépitési helyének megfeleld, a tlizvédelemre és a
faanyagvédelemre vonatkozoé eldirasoknak megfeleld égéskéslelteto,
gombamentesito, illetdleg rovarkar elleni kezelés utan lehet beépiteni

- Az épitményt és részei ugy valosulnak meg, hogy a természetes vagy mesterséges
forrasbol szarmazé sugarzas karos hatasaval szemben a rendeltetésnek megfeleld
védelmet nyujtanak. Epitményben a sugarterhelés a vonatkozo jogszabalyban
meghatarozott hatarértéknél nagyobb nem lesz.

Biztonsagos hasznalat és akadalyvmentesség:

Az épitmény vilagitasat ugy terveztiikk meg, hogy a fényhatas:

- az épitmény ¢és a helyiségek, valamint a kornyezet rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalatat ne akadalyozza

- akozlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse

- az emberi egészséget €s a kornyezetet ne karositsa

- fényszennyezést ne okozzon

Az akadalymentes hasznalatot lakofunkcioju épiiletnél nem kell biztositani.

- Az épiilet biztonsagos hasznalatra alkalmas. Belsé terei, kozlekeddi OTEK szerint keriiltek
kialakitasra.

- Az épiilet kozlekedd terei megfeleld megvilagitassal rendelkeznek, a 1épcs6kon valo fel-le
kozlekedést korlat teszi biztonsdgosabba (kapaszkodd atmérdje 48 mm). Fogodzoval
ellatott korlat jarofeliilettdl 0,95 m magassagban talalhato.
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Zaj- és rezgés elleni védelem:

Az épitményt és részeit, szerkezeteit ugy méreteztiik, hogy a kornyezetébdl hato zaj- és
rezgéshatdsoknak (pl. szeizmikus és forgalmi rezgéshatdsoknak) az eldirt mértékben
ellenalljon, illetdleg azt meghatarozott mértékig csillapitsa. A kiils6 falszerkezet
hangcsillapitasa 48 dB a bels6 vaalszfalaké pedig 38 dB.

Az épitményt, helyiségeit ugy terveztiik, ehhez az épitési anyagokat, az épiiletszerkezeteket
¢és a rogzitett berendezési targyakat ugy valasztottunk, hogy a rendeltetésszerti hasznalatuk
soran keletkez0 zaj- ¢és rezgéshatas az ¢épitmény helyiségeinek, tereinek és kiilsd
kornyezetének rendeltetésszerii hasznélatat ne akadalyozza, az eldirt mértéknél nagyobb zaj-
¢és rezgéshatassal ne terhelje, tovabba megfeleljen a vonatkozo jogszabélyok és szabvanyok
eléirasainak.
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Energiatakarékossag és hovédelem:

Az épitményt és annak részeit gy terveztiik, ehhez az épitési terméket ugy valasztottunk,
hogy a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalathoz sziikséges energiafelhasznalés a Iehetd
legkisebb legyen. A megujuld energiaforrasbdl szarmazo energia felhasznalasanak
lehetdségét a tervezési programban megvizsgaltuk.

Az épitmény térelhatarolod szerkezetei €s épiiletgépészeti berendezései - az energetikai, a
hétechnikai €s a tlizvédelmi eldirasoknak megfelelden - egylittesen alkalmasak a helyiségek
rendeltetésének megfeleld, eldirt Iégallapot biztositasara.

Vagyonvédelem:

Az épitményt és annak részeit ugy terveztiik, hogy az ott rendeltetésszertiien elhelyezett
(tarolt) vagyontargyak biztonsagban legyenek.

A vagyonbiztonsagi kovetelményeket az egész ¢épitményre vonatkozd Osszefliggések
figyelembevételével - igy kiillondsen az elhelyezés, a megkozelités, a falazatok, a
fodémszerkezetek, a tetdzet, a nyilaszaro szerkezetek, a zarak, a bekerités, a megvilagitas, a
kozlekeddk és a helyiségek, a kozos hasznalatu helyiségek, valamint a kiegészito helyiségek
— hatéroztuk meg.

Az épitmény egyes részeire, helyiségeire vonatkozd vagyonbiztonsag mértéke az épitmény
egeészére meghatarozott vagyonbiztonsag meértékétdl eltérd lehet.

Természeti eroforrasok fenntarthato hasznalata:

Az épitmény:

- egészséges, karos anyagoktdl mentes belsd kornyezet, a hasznalok kellemes
kozérzetét biztosito belso kialakitas, a belsd valaszfalak és a tartofalak biztositjak a
megfeleld paratartalom fenntartasat

- acsapadekviz gylijtése megoldhato, amit sziirkevizként vagy a kert ontozésére
hasznalhatunk fel

- a felhasznalt épitdanyagok Ujrahasznosithatoak a betervezet szerkezetek élettartama
minimum 50 év.
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Napenergiahasznositas:

- az épiiletnek van energiagytijto elemek elhelyezésére alkalmas, elegend¢ tertiletd,
tajolasu és dolésszogl hatarolo feliilete: igen

- e hatarolo feliiletek szerkezete, feliiletképzése energiagytijté elemek rogzitésére avagy
azokkal val6 szerkezeti és funkcionalis integralasara alkalmas-e: igen

- ¢ hatarolo6 feliiletek benapozasat a kornyezo terepalakulatok, novényzet, épiiletek
(beleértve a tervezett beépitést is) akadalyozzak-e: nem

- anapkollektoros melegviz eldallitast nem terveziink

- Napelemes rendszer Kkiépitését esetleg a jovoben tervezi Megrendel6
a megtériilési idO cca. 8 év.

Biomassza:

pelletkazannal val6 fiités és melegviz készités megoldhato, az atallashoz késébb kell 0j
kéményt épiteni.

heti rendszerességii vagy annal gyakoribb személyi kiszolgalasi igény all fenn. Relativ
alacsony karosanyag kibocsatas és az alacsony lizemeltetési koltség, a megtériilési id6 cca. 4

év.

- A megrendeld nem biomassza tiizelléssel kivanja megoldani a fiitést és melegvizkészitést

Epitmények egves hatasok elleni védelme:

Az épitményt és részeit megvéd;jiik a vegyi, korr6zids és bioldgiai hatasoktol, tovabba a viz,
a nedvesség (talajviz, talajnedvesség, talajpara, csapadékviz, lizemi viz, para stb.) karos
hatésaival szemben.

A talaj irdnyabol haté nedvességhatasok ellen védjiik a szerkezetet és a lakohelyiségeket.

Az épitmény villamcsapas, elektrosztatikus feltoltddés, koboraram elleni védelmérdl a
rendeltetésének megfeleléen gondoskodunk.

2026.01.23. 12/49 EGYSZERU BEJELENTESI TERV
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TERVEZESI PROGRAM

Amennyiben a jogszabalyok szerint megvalosithatd, tovabba sem észszerliségi, sem miszaki
szempontok nem szo6lnak ellene:

Targy:
2462 Martonvasar, Hunyadi ut 59/a (hrsz.: 9/2) ingatlanon ~ 125 m2 hasznos alapteriiletii foldszintes

c ey

szerint:

Tervezéssel érintett telek:

f
% i
b
b
\ @
=
g8 \
CLE
.
N
N
A
-
1. Megrendeld altal megvalositani kivant miiszaki tartalom

a) Falazat: Keramia tégla (POROTHERM)
b) Fodém: fa javasolt (kotséghatékonysag)
c) Tetészerkezet: szeglemezes szimpatikus
d) Tet6éforma: kontyolt

e) Eresz kialakitas: dobozolt javasolt

f) Futési mod: hészivattyl

2. Megrendel6i helyiségigények (m2 meghatarozassal)

a) Foldszint:
2 haloszoba (gyerekszoba)
- sziil6i halo, gardrob, fiird6 (kiilon ,,blokkban” legyen; ne érintkezzen mas haldszobakkal)
- dolgoz6 szoba (nappalibol nyiljon) gardrobnal vagy nappalinal dolgozé sarok is opcid
amerikai konyhas nappali — konyhéban konyhasziget

2026.01.23. 13/49 EGYSZERU BEJELENTESI TERV
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- kamra

- fird6, we

- gépészeti helyiség

- kozlekeddt minimalizaljuk

- elétér

- terasz

- mosokonyha + tarol6 (szerszamoknak)

3. Terasz igény: nyitott (félig fedett)

4. Gépkocsi elhelyezés: telken — pergolas gépkocsi bealld hatsokert iranyaban (hszr vazlaton *-al
jelolt helyen

5. Stilus: minimalista, modern mediterran jegyekkel

6. Telek lejtés: sik

7. Megrendel6i alaprajzi vazlat: mellékelve

8 Az épiilet(rész) tervezett pozicidjat bemutatd fénykép: mellékelve

9. Megrendel6i eloképek kiilsé megjelenésre: mellékelve

10. Egyéb:

- Megrendel6 konyhaszigete szeretne

- Megrendeld szeretné, ha a dolgozo szoba a nappalibdl nyilna, ha lehet, erre a szobara
szeretne majd egy francia ajtot, ami a kertre vagy teraszra nyilik

- Szinek: antracit sziirke, fehér falak

- Megrendel6 tajékoztatasa szerint:

- a telek mérete: 966 m?, ~ 16,2 m széles - kdzmiivek jelenleg a Buza utcaban vannak,
amihez utcafronti hozzaférése lesz a teleknek, egy maganuton keresztiil (6/7-es helyrajzi
szamként feltlintetve a csatolmanyban)

- nappaliban nagy iivegfeliilet (sarokablak esetén zartszelvénnyel)
- elotérnél fedett szélfogora példa (a rajzon fent van észak):

=l By N
- \.\

N

s N

P’F-L'Qj h’i L,
fe.e g
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WO |
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Tervezoi helyszinrajzi vazlat:
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5 m oldalkerth?

Dunaujvarosi Epitésiigyi Osztaly (+36 25 795 640) tajékoztatasa szerint az dvezeti tervlapon szerepld
leendo utat figyelembe véve torténjen az épitési hely meghatarozasa.

- aszantofold fel6l 5 m eldkert tartando (jobb oldal az abran)
- oldalkertek HESZ szerint, épiiletet az E-i telekhatarhoz igazitva: 1-1,5 m, déli oldal: 5 m
- hatsokert 6m (bal oldal az abran)
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Megrendeloi eloképek Kiilso megijelenésre: -
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STATISZTIKAI ADATLAP EPULET EGYSZERU BEJELENTESEHEZ

szamjegye):

A B C
Az épiilet Létesitendd
Az épiilet rendeltetése A létesitend6 hasznos lakasok (idiild
épiiletek szama alaptertilete® egységek)
(m?) szama (db)
1. Lakéépiilet
Egylakasos lakoépiilet 1 143,40 m? +27,61 m’ 1
2. terasz
3 Kétlakasos lakoépiilet
4. Harom- és tobblakasos lakoépiilet
5. Kozosségi (szallo jellegii) lakoépiilet (otthon, szallas)
6. Udiilsépiilet
7. Nem lakéépiilet
8. hivatali (iroda)épiilet
kereskedelmi (nagy- és kiskereskedelmi) épiilet
0. (bevasarlokozpont, 6nallo tizlet, fedett piac, lakossagi
fogyasztasicikk-javito hely, szervizallomas)
szallashely szolgaltatd és vendéglato épiilet (szalloda, motel,
10. panzio, fogadd, egyéb nyaralo-pihend otthon, tabor, valamint
étterem, kavéhaz, biife)
11 oktatasi, egészségiigyi ellatast szolgald, valamint
' szorakoztatasra, kozmiivel6désre hasznalt épiilet
12. kozlekedési és hirkozlési épiilet
13 ipari épiilet, raktar (gyar, miihely, szerel6lizem, csarnok,
: vagohid, sorfézde, silo)
mezOgazdasagi célra hasznalt gazdasagi és raktarépiilet
14. (istallo, magtar, pince, liveghaz)
15. egyéb nem lakoépiilet
16 nem Uj épiilet (épiiletbdvités, atalakitas stb. soran épitendd )
: lakasok)
17 Gazdasagi szervezet épitkezése esetén az épittet torzsszama (az adoszam els6 nyolc

* Lakoépiilet hasznos alapteriilete: a lakas (lakasok) Osszes helyiségeinek teriilete, tovabba tobblakasos hazakban a hazak kozos
helyiségeinek teriilete is. Nem lakoépiilet hasznos alapteriilete: az épiilet rendeltetésének megfeleld célu teriiletek Osszessége; a hasznos al
nem tartozik bele az épiiletszerkezetek altal elfoglalt teriilet, a segédberendezések ilizemi teriilete (flit6- és légkondicionald ber
aramfejlesztok teriilete) és az atjarok teriilete.

2026.01.23.
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AZ EPITESI TELEK TERHELESEINEK OSSZEFOGLALASA

rendeltetési egység szam meghatarozas: targyi ingatlan iires, egy rendeltetési egység kertil
megvaldsitasra

tervezett épiiletek darabszama: targyi ingatlanon egy egylakésos lakoépiilet épiil

tervezett és meglévo lakéegységek szama: tervezéssel érintett telken egy lakohaz épiil.

oépkocsi és kerékpar elhelvezés tervezett darabszama:

Tervezett lakoéplilethez az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet

4. sz. melléklete szerint:1 db személygépkocsi elhelyezése biztositandod
7. sz. melléklet szerint 1 db kerékpar elhelyezése biztositando,

A telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. Rendelet 4. melléklete szerint

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani: minden lakas és iidiilé 6nallo
rendeltetési egység utan

A telepiilésrendezési €s épitési kovetelmeények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. Rendelet 5. melléklete szerint

Az épitmények rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges kerékpar és motorkerékpar
varakozohelyek egyiittes szdmanak megallapitasa: Minden lakas és iidiiloegység utan 1 db

A sziikséges gépkocsi és kerékpar elhelyezhetoek telken beliil.

tervezett novényzettel fedettség meghatarozasa:

A helyi épitési szabalyzat zoldfeliiletekre vonatkozé eldirasainak megfelel a tervezett kialakitas

alternativ energiafelhasznalas vizsgalata és annak osszefoglalasa (természeti eréforrasok
fenntarthaté hasznalata):

lasd 12. oldal

2026.01.23. 19/49 EGYSZERU BEJELENTESI TERV
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BEEPITESI %, EPULETMAGASSAG, OSSZES HASZNOS ALAPTERULET
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Telekméret:

966 m2

Beépitési mod:
Oldalhataros beépités

Beépitettség:
18,23 % < 30 % ->MF!

Szintteriilet:
0,182 nincs szabdlyozva ->MF!

Zoldfeliilet:
61,07 % > 50 % ->MF!

Oldalkertek:

1,00 m; > 1,00 m ->MF!
5,16 m > 5,00 m ->MF!

Hatsokert:
34,38 m> 6,00 m ->MF!

Elokert:
5,00 m >= 5,00 m ->MF!

Epiiletmagassag:
3,98 m < 5,00 m ->MF!
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ANYAGOK, SZINEK ISMERTETESE

Alapozas:
Labazat:

Falszerkezetek:
Athidalé:
Fodém:

Tetoszerkezet:
Tetofedés:

Eresz:

Ereszcsatorna+ejto:

Kémény:
Padléburkolatok:

Dilataciok:

Homlokzat:

Nyilaszarok:

2026.01.23.

Beton savalap, zsaluké labazati fal statika szerint.

Feliileterdsitett XPS hdszigetelés, rajta: szemcsés, viztaszito,
szilikongyanta kotésti 1abazatvakolat (réteg)terv szerint.
Porotherm 30K Dryfix tégla kiilsé teherhordé égetett keramia fal,

Porotherm 25 belso teherhordo égetett keramia fal, terv szerint
Koszortval egyesitett monolit vasbeton statika szerint, valamint
Porotherm A jeli athidalo.

Szeglemezes tetdszerkezet alsé dve

Szeglemezes tetdszerkezet

Tetdcserép héjalas kotésben fektetve, homlokzati terv szerint. A nyari
tulmelegedés elkeriilése érdekében, also-felsd kiszelldztetésérdl
gondoskodni kell. H6fogordl a rendszer gyartdja szerint leirtak szerint
gondoskodni kell!

Latsz6 csiingderesz 2 réteg natur szint kiiltéri vastaglazarral kezelve.
Csapadékviz elvezetése kiilsd allvanycsoves.

Négyszog szelvényli, bevonatos, sziirke ereszcsatorna, d=150mm
[LINDAB], ejtdcsé d=100mm [LINDAB],

gépkocsi behajtonal viacolor rétegrend szerint

beltérben csuszasmentes kdporcelan lapburkolat

(lealapozott) terasz statika szerint, f. 4. csuszdsmentes kdporcelan
lapburkolattal rétegrend szerint

laminalt parketta rétegrend szerint

Beltérben: 10 mm habszivacs csik aljzatok és falak kozott. Ajtok alatt,
flit6tt aljzatok széleinél, dilatacidos mezok elvalasztasahoz
aljzatdilataciot kell alkalmazni. Egy dilatacios mezd mérete legfeljebb
32 m? (4X8 m).

Kiiltérben: Hidegburkolattal ellatott aljzatokmezék mérete 9-12 m?
(3X4 m) lehet, ennél nagyobb teraszok tobb dilatacids mezdre
osztandok!

Homlokzati nemesvakolat/ kéfurnér diszités/ k6 hatasu greslap
homlokzati terv szerint, rétegterv szerinti rétegfelépitéssel.

7 légkamras miia. nyilaszarok 3 rétegili hoszigeteld iivegezéssel (Ug=0,6
kW/m?2), higroszabalyozasos résszelldzével [AERECO], homlokzati
terv szerinti szinben

Belsd nyilaszarok bels6épitészet szerint

EGYSZERU BEJELENTESI TERV
2462 Martonvasar, Hunyadi ut
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Korlatok: -

Akadalymentesités: Kozlekedéshez a lejtéhoz, rampahoz két fogddzkodoval ellatott korlat
legyen biztositva a jarofeliilettdl mért 0,70 m és 0,95 m magassagban,
¢s az 1,50 m-nél szélesebb lejténél, rampanal mindkét oldalon
kapaszkodot kell elhelyezni és a pihendk mentén megszakitas nélkiil
tovabbvezetni

Kerités, behajto: Kerités atalakitasa, épitése, 0j behajto kialakitasa telepiilésképi
bejelentéshez kotott lehet. A kozteriiletet érintd valtoztatashoz
kozutkezelSi hozzajarulas beszerzésére lehet sziikség. Epitési
tevékenységet megel6zéen Hivatallal egyeztetendd a sziikséges
engedélyek megszerzésének kérdése.
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RETEGTERV KIMUTATAS
Padldék
PF.01 Talajon fekvo padlo képorcelan burkolattal

0,9 cm Csuszasmentes kdporcelan (gres) lapburkolat, rugalmas penészedést gatlo,
CG2 mindségii fugdzoval fugazva [MAPEI ULTRACOLOR PLUS]
(lapburkolat tipusa és fugaszin épitésztervezdvel egyeztetendd!)

0,5 cm C2TE mindségi ragaszto [MAPEI KERAFLEX]
7,0  cm aljzatbeton (gépészeti terv szerinti padlofiitéssel)

0,2 mm vastag PE folia technolodgiai szigetelés a szigeteld lemez védelmére, 20 cm
atfedéssel lazan fektetve, a toldasokban vizall6 szalaggal 6sszeragasztva (pl.:
Baumit Esztrich Félia), majd az ezen elkészitett ponthegesztett acélhald és
padlofiités vezetékek fogadasara

12,0 cm EPS 150 mindségl expandalt polisztirolhab hdszigetelés [AUSTROTHERM
AT-N150]

3,0 cm EPS 150 mindségli expandalt polisztirolhab hészigetelés [AUSTROTHERM
AT-N150] ¢és installacios réteg, a padloban szerelt gépészeti vezetékek
szamara

0,8 cm két réteg, poliészterfatyol hordozorétegii, legalabb 4 mm vastagsagu, SBS-
modifikalt bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni szigetelés, teljes
feltileti langolvasztasos hegesztéssel fektetve

1 rtg  olddszeres hideg bitumenmaz kelldsités, legalabb 0,3 kg/m2
anyagfelhasznalassal egyenletesen felhordva

15 cm beton aljzat statika szerint

6 cm szerel6beton

20 cm tomoritett homokos kavics

termett talaj
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PF.02 Talajon fekvo padlo kdéporceldan burkolattal, haszndlati viz
elleni szigeteléssel, talajnedvesség elleni szigeteléssel

0,9 cm Csuszasmentes kdporcelan (gres) lapburkolat, rugalmas penészedést gatlo,
CG2 mindségl fugazoval fugazva [MAPEI ULTRACOLOR PLUS]
(lapburkolat tipusa €s fugaszin épitésztervezovel egyeztetendd!)

0,5 cm C2TE mindségl ragaszto [MAPEI KERAFLEX]

0,2 cm 2 réteg cement-milanyag bazisu bevonatszigetelés teljes feliiletli tivegszovet
hal6 erdsitéssel [MAPEI MAPELASTIC]

7,0 cm aljzatbeton (gépészeti terv szerinti padlofiitéssel)

0,2 mm vastag PE folia technologiai szigetelés a szigeteld lemez védelmére, 20 cm
atfedéssel lazan fektetve, a tolddsokban vizallo szalaggal 6sszeragasztva (pl.:
Baumit Esztrich Folia), majd az ezen elkészitett ponthegesztett acélhalo és
padlofiités vezetékek fogadasara

12,0 cm EPS 150 mindségti expandalt polisztirolhab hdszigetelés [AUSTROTHERM
AT-N150]

3,0  cm EPS 150 min6ségli expandalt polisztirolhab hészigetelés [AUSTROTHERM
AT-N150] és installacios réteg, a padloban szerelt gépészeti vezetékek
szdmara

0,8 cm két réteg, poliészterfatyol hordozorétegii, legalabb 4 mm vastagsagu, SBS-
modifikalt bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni szigetelés, teljes
feliiletli 1angolvasztasos hegesztéssel fektetve

1 rtg  oldodszeres hideg bitumenmaz kelldsités, legalabb 0,3 kg/m2
anyagfelhasznalassal egyenletesen felhordva

15 cm beton aljzat statika szerint

6 cm szerelébeton

20 cm tomdritett homokos kavics

termett talaj
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Talajon fekvo padlo laminadlt parketta burkolattal

cm

cm

cm

cm

cm

cm

cm

rtg

cm
cm

cm

Laminalt parketta, ,,klick”-rendszer(i, vagy nitban ragasztott, belsdépitészeti
terv szerinti szinben

Extrudalt polietilénhab alatétlemez [ETHAFOAM]

Alacsony emisszioja (EC1), onteriil6 aljzatkiegyenlités [MAPEI
ULTRAPLAN ECO]

aljzatbeton (gépészeti terv szerinti padlofiitéssel)

vastag PE f6lia technologiai szigetelés a szigeteld lemez védelmére, 20 cm
atfedéssel lazan fektetve, a toldasokban vizallo szalaggal 6sszeragasztva (pl.:
Baumit Esztrich Folia), majd az ezen elkészitett ponthegesztett acélhalo és
padlofiités vezetékek fogadasara

EPS 150 minéségli expandalt polisztirolhab hészigetelés [AUSTROTHERM
AT-N150]

EPS 150 min6éségli expandalt polisztirolhab hészigetelés [AUSTROTHERM
AT-N150] és installacios réteg, a padloban szerelt gépészeti vezetékek
szdmara

két réteg, poliészterfatyol hordozorétegii, legalabb 4 mm vastagsagu, SBS-
modifikalt bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni szigetelés, teljes
feliiletli 1angolvasztasos hegesztéssel fektetve

oldoszeres hideg bitumenmaz kelldsités, legalabb 0,3 kg/m2
anyagfelhasznalassal egyenletesen felhordva

beton aljzat statika szerint
szerelobeton
tomoritett homokos kavics

termett talaj
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PK.01* Kiemelt terasz fa / fa hatdsu burkolattal

2,4 cm Hornyolt, hékezelt skandinav feny¢ jarofeliilet [FINNFOREST
THERMOWOOD SPECIAL], favédo olajjal kezelve [REMMERS AIDOL

PFLEGEOL]

4.2 cm 42x68mm keresztmetszetli, hokezelt fa alatétlécezés, max. 0,5 méterenként
[FINNFOREST THERMOWOQD alapszerkezet]

15 cm Fa gerendavaz statika szerint!

valt. cm Légrés

20 cm Tomoritett homokos kavics

PK.02 Kiiltéri viacolor burkolat (szabadon allé jarddk)

6 cm viacolor térké burkolat

2 cm 4gyazdéhomok

6 cm tomdritett bazaltzuzalék

20 cm tomoritett homokos kavics dgyazat

- tomdaritett termett talaj

2026.01.23. 29/49 EGYSZERU BEJELENTESI TERV
2462 Martonvasar, Hunyadi ut
59/a. (Hrsz.: 9/2)



BROSZ DESIGN KFT.

1023 BUDAPEST, LUKACS UTCA 6. lIl./15.
broszdesign@gmail.com
+36 30 399 4830, +36 30 399 53 48

Tetok
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Cserép fedésii magasteto fiitott tér felett
Egetett keramia tetbcserép homlokzati terv szerint
cm 3/5 cserépléc
cm 5/5 ellenléc, kozte 1€grés

paradtereszté tetéfolia [4ltalanos feliileten DORKEN DELTA MAXX
PLUSZ, déli oldalon DORKEN DELTA MAXX TITAN]

cm Légrés szarufak kozott

Padlasfodém lakotér felett
cm 2X1,5 cm impregnalt OSB lapburkolat csavarozassal rogzitve
cm  Uveggyapot hészigetelés élére allitott pallok kozott
cm  Uveggyapot hészigetelés gerendak kozott

Aluminium f6lia betétes, szalerdsitésli parazaro folia (SD> 100m,
szakitoszilardsag hossz/kereszt: 450/450 N/5cm) [DORKEN DELTA
REFLEX], 16tt kapoccsal (tacker), vagy széles fejii szoggel rogzitve, az
atlapolasokban sajit ragasztdszalagjaval feliiletfolytonositva [DORKEN
DELTA POLYBAND], attoréseknél és csatlakozo szerkezeteknél 1égzaro
ragasztassal

cm Gipszkarton vazszerkezet [4,8/4,8 fenydfa gerendavaz KNAUF kozvetlen
fliggesztdvel szerelve], kozte 5,0 cm impregnalt dsvanyi szalas hdszigetelés
(AD=0,039 W/mK, p=28 Kg/m3) [ROCKWOOL MULTIROCK]

cm Tlzgatld gipszkarton burkolat [KNAUF F15]

cm Glettelés, 2 rtg. diszperzios festés belsdépitészeti terv szerint
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Falak
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cm

rtg.

cm

cm

cm

Kiilsé térelhatdrolo fal vakolt feliilettel, dltaldnos feliileten
nanopor bazisu homlokzati bevonatrendszer
ragasztott-glettelt tivegszovet hald

hészigeteld homlokzati vakolatrendszer, ragasztott €s tarcséas diibelekkel
rogzitett Austrotherm Graphit Reflex hdszigetelés

égetett keramia téglafal, [Porotherm 30 K]
Mész-cement vakolat

Glettelés, 2 rtg. diszperzios festés
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Kiilsé térelhatarolé fal labazata, klinker burkolattal, terv
szerinti magassdgig)

cm Ragasztott I. osztalyu fagyallo klinker lapburkolat

cm Kiegyenlitd és beagyazo réteg Baumit rogzitd tapasszal és iivegszdovettel

cm  Erdesitett feliiletii extrudalt 1abazati hészigetelés: [Austrotherm XPS® TOP
P], ragasztva

cm Egy réteg, poliészterfatyol hordozorétegii, legalabb 4 mm vastagsagu, SBS-
modifikalt bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni szigetelés, teljes
feltileti langolvasztasos hegesztéssel fektetve

rtg  olddszeres hideg bitumenmaz kelldsités, legalabb 0,3 kg/m2
anyagfelhasznalassal egyenletesen felhordva.

cm Zsalukd labazati fal statikai szerint!

Kiilsé térelhatdrolo fal labazata, terepszint alatt
tomdoritett termett talaj statikai terv szerint
cm  geotextilidval kasirozott feliiletszivargd [DORKEN DELTA TERRAXX]

cm  Erdesitett feliileti extrudalt 1abazati hdszigetelés: [Austrotherm XPS® TOP
P], ragasztva

cm két réteg, poliészterfatyol hordozorétegii, legalabb 4 mm vastagsagu, SBS-
modifikalt bitumenes vastaglemez talajviznyomas elleni szigetelés, teljes
feltileti langolvasztasos hegesztéssel fektetve oldoszermentes, rugalmas,
bitumen alap ragasztoval savosan ragasztva

rtg  oldoszeres hideg bitumenmaz kelldsiteés, legalabb 0,3 kg/m2
anyagfelhasznalassal egyenletesen felhordva.

cm  Zsaluko fal statika szerint!

cm Glettelés, 2 rtg. diszperzids festés
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Belsé valaszfal foldszinten
glettelés, festés
cm mészcement beltéri vakolat
cm Silka HMLF 100 véalaszfal
cm mészcement beltéri vakolat

glettelés, festés

Fokozott akusztikai igényii valaszfal hasznadlati viz elleni
szigeteléssel foldszinten (opciondlis)

cm mazas keramia burkolat, rugalmas penészedést gatlo, CG2 mindségii
fugazoval fugdzva [MAPEI ULTRACOLOR PLUS]

cm C2TE mindségl ragaszto [MAPEI KERAFLEX]

cm 2 réteg cement-milanyag bazisu bevonatszigetelés teljes feliiletii tivegszovet
halo erdsitéssel [MAPEI MAPELASTIC]

cm mészcement beltéri vakolat
cm Silka HM 150 NF +GT valaszfal
cm mészcement beltéri vakolat

glettelés, festés

Belsé teherhordo fal
glettelés, festes
cm asvanyi anyagu beltéri vakolat
cm égetett keramia tégla fal [Porotherm 25N+F]
cm asvanyi anyagu beltéri vakolat

glettelés, festés
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LEIRAS A KORNYEZETHEZ VALO ILLESZKEDES BEMUTATASAVAL

Telepités:
Térgyi ingatlan telepitésekor a jogszabaly szerint kialakitott épitési helyet vettiik figyelembe.

Epitésiigyi Hivatal (Dunatjvaros) és Féépitész Asszony eldzetes tajékoztatasa szerint:

A szantofold feloli leendd utat figyelembe véve torténjen az épitési hely meghatarozdsa.

a szantofold feldl tartsunk 5 m elGkertet, oldalrol pedig 5 és 1 méter oldalkerteket az E-i
telekhatarhoz igazitva a hazat, hatsokert: 6m

Kornyezethez valg illeszkedés

Tervezett homlokzat szine:
Lasd homlokzati terv!

Nyildszardk szine, anyaga:
Lasd homlokzati terv!

TetOcserép szine, anyaga:
Lasd homlokzati terv!

Ereszcsatorna:
Lasd homlokzati terv!
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Tervezési teriilet:
A tervezési teriilet 2462 Martonvasar, Hunyadi ut 59/a. (Hrsz.: 9/2)

Epitészeti kialakitas:

Térgyi ingatlanon végezni kivant épitési tevékenység egyszerli bejelentéshez kotott.
Az épittetd szandéka egy korszerli lakoépiilet épitése. Tervezési programot lasd 13. oldalon

A telek kozmiivesitése folyamatban van, gz nem lesz az épiiletben
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HELYISEGLISTA ES TERULET-KIMUTATAS

SZINT RENDELTETES BURKOLAT ALAPTERULET (m2)
FOLDSZINT

1 Szélfogo fagyalld cs.m. greslap 4.47
2 ElGtér greslap 4.71
3 WC greslap 1.68
4 Kamra greslap 1.5
5 Dolgozd szoba lam. parketta 11.85
6 Nappali - Etkez6 - Konyha lam. parketta és greslap 51.2
7 Hhsg + tarold + gépészet greslap 7.47
8 Flrdé cs. m. greslap 5.04
9 Szoba lam. parketta 12.18
10 Szoba lam. parketta 12.57
11 Kozlekedd lam. parketta 6.77
12 Gardréb lam. parketta 3.61
13 Zuhany cs. m. greslap 5.32
14 Szul6i halo lam. parketta 15.12
15 Terasz WPC 27.61
S FOLDSZINT OSSZESEN 143.49
> FOLDSZINTi TERASZ OSSZESEN 27.61
EMELET

> EMELET OSSZESEN 0
> HASZNOS TERULET MINDOSSZESEN 143.49
> TERASZ MINDOSSZESEN 27.61
2026.01.23. 36/49 EGYSZERU BEJELENTESI TERV
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SZAMITOTT EPITMENYERTEK

245/2006 (XIL.5.) Korm. Rendelet 1. melléklete alapjan targyi beruhazas szamitott értéke:

A szamitott

épitményérték szamitdsakor
figyelembe veendd

méret és /vagy

Epitési tevékenység mértékegység

Egységar  Erték
1 Lako 143.49 600000 86094000
2 Feliletben mérhet6 27.61 200000 5522000
Szamitott épitményérték 91616000
2026.01.23. 37/49
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TARTOSZERKEZETI MUSZAKI LEIRAS

Lasd melléklet: , Tartoszerkezti miszaki leiras”!
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GEPESZETI RENDSZEREK, KOZMUELLATAS ISMERTETESE

Csapadékviz elvezetés

Az épiilet koriili hatékony vizelvezetésrdl mar az épitési munkak megkezdésétol
folyamatosan gondoskodni kell!

A csapadékviz a telken beliil keriil elszivarogtatasra. Az elszivarogtatas a telek, a szomszédos
telkek, tovabba az ¢épitmények allékonysagat ¢&s rendeltetésszerli hasznalatit nem
veszélyeztetik. A tetdén keletkezd csapadékviz elvezetése kiilsd allvanycsdves. A tetdn
Osszegylld csapadékvizet zartrendszerd, tisztitbidomokkal ellatott eséviz-csatorna vezetékben
a telken elhelyezett szikkasztd kutakba kell vezetni, de javasolt a csapadékviz ontozési céllal
torténd 0sszegytiijtése zart taroloban (ciszterna).

50 m? burkolt feliiletenként 1 m* eséviztarold keriil kialakitdsra:

vizszintes tetofeliileti vetiilet: 208,47 m2
terasz és burkolt feliilet: 22,46 + 145,19 m2

osszesen: 376,12 m?

sziikséges esdviztarold mérete: > 7,52 m?

A keletkez6 csapadékvizet dsszegytijtjiik és egy 7,5 m3-es tarozoba vezetjiik. A tarozo
rendelkezik sziird kosarral, buvar szivattytival, tomld csatlakozdval, igy biztositani tudja a
locsolast. A tartaly talfolyojat egy Wavin gyartmanyu AquaCell ECO tipusu szikkasztd
mezObe vezetjiik.

A zart rendszerli eséviz tarolot tulfolydval latjuk el (vis maior esetére).
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Egéstermék elvezetés:

Ha késziilne a jovoben kémény, a kémények tipus valasztisa és méretezése a kazan / kandallo
tipus valasztas fiiggvényében torténjen, de minden esetben a teriiletileg illetékes
kéményseproipari szolgaltatd eldzetes szakvéleményét meg kell kérni, az abban foglaltakat a
kivitelezés folyaman be kell tartani és tartatni.

K1 kémény: nem késziil

Szelloztetés/légtechnikai rendszerek:

Minden helyiség természetes tton szelldztethetd. Lasd ,,Epiiletgépészet miiszaki leiras”!

A WC és fiird6 helyiségében mesterséges szellztetés kialakitasa is sziikséges.

TEKA 122§

(13) Elelmiszer taroldsdra, feldolgozdsdra, fogyasztdsdra, forgalmazdsdra szolgdlé helyiségbdl WC-,

vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiség — a lakasban, iidiil6ben, apartmanban lévd, mesterséges
szellozessel ellatott helyiség kivételével — kézvetleniil nem nyilhat.

Zaj és rezgésvédelem:

A tervezett épiilet lakoépiilet. Rendeltetésébdl eredden az épiiletben folytatott
tevékenység a lakokornyezetet a hatarértéket meghaladd mértékii zajjal nem terheli.

Energetikai szamitasok, energiaigény meghatarozasa:

Lasd melléklet: ,,Epiiletgépészet miiszaki leiras”!

Fitési rendszer:

Hészivattyd. Lasd melléklet: , Epiiletgépészet miiszaki leiras™!
Hiités inverteres split klimaval torténik. Lasd melléklet: , Epiiletgépészet miiszaki leiras”!

Hoszivattya, klima Kiiltéri egysége csak épitési helyen beliil telepitheto. utcafront felol

takartan

Melegviz termel6 rendszer:
Hészivattyi, HMV. Lasd melléklet: ,,Epiiletgépészet miiszaki leiras”!

Vizellatas, csatornazas:

Lasd melléklet: ,,Epiiletgépészet miiszaki leiras”!
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Gazellatas:

Nem kertil bevezetésre, lasd ,,Epiiletgépészet miiszaki leirds™!
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EPULETVILLAMOSSAG

Lasd melléklet: ,.Epiiletvillamossag miiszaki leiras™!
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TUZVEDELMI MUSZAKI LEIRAS

Az épiilet befogadoképessége, rendeltetése és magassaga alapan nagyon alacsony kockazati
osztalyba sorolhato.

- A tlizjelzés a lakodhazban talalhatd mobil telefonok segitségével lehetséges.

- Az épiiletben elhelyezett, illetve beépitett oltoberendezés nem keriilt betervezésre.

- Az épiilet legkedvezotlenebb helyiségébdl a biztonsagos térbe jutas utvonalhossza nem
haladja meg a maximalis (30 m) elérési tavolsagot.

- Tliz esetén a telek kozteriileten, aszfaltozott utcan keresztiil kdzelithetd meg.
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AZ EPITTETO ES AZ EPITESZETI-MUSZAKI TERVEZO ALAIRASA

Lasd melléklet: ,,alairolap”!
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TERKEPMASOLAT

lasd kiilon!

ILLETEK

EGESZSEGVEDELEM, ELETVEDELEM, KORNYEZET ES
MUNKAVEDELEM:

Minden dolgozoét a munkavégzés sajatossagait is ismertetd munkavédelmi oktatasban kell részesiteni.

A rajuk bizott munkat csak érvényes egészségiligyi alkalmassagi igazolds esetén végezhetik. A
munkavégzeés alatt keletkezett hulladékot, szemetet, gongydleget a miiszak végén Ossze kell takaritani,
¢s a hulladékdepoban a besorolasi fajtanként szortirozva elhelyezni. Az elbontott hulladékot annak
megfeleld helyre és technologidval kell elszallitani. A jelen kivitelezés soran veszélyes hulladék nem
keletkezik. Az épitkezés a jelenleg ismert és hasznalatos szerkezetekkel és miiszaki megoldasokkal
valdosul meg. Az épitdipari kivitelezés soran az altalanos és eseti munkavédelmi eldirasok, tovabba a
munkavédelmi torvény épitési kivitelezésre vonatkoz6 eldirasai betartandok. Az egyéni munkavédelmi
eszk6zok viselését a dolgozoknak biztositani kell, és a hasznalatot meg kell kdvetelni.

A munkdk soran minimalizalni kell a munkagépek ¢és a jarmiivek okozta taposasi kart, amely a talaj
tomorodésével, illetve a ndvényzet letaposasaval jar. Tartdsan szaraz idoben a ndvénytakard nélkiili
foldteriileten, deponiak felszinén, az épitési utakon locsoldssal, nedvesitéssel kell a porszennyezddés
mértékét minimalisra csokkenteni. A felszini éldvizeket és talajvizeket a szennyezddésektdl védeni
kell. A létesitmény épitésekor keletkezd veszélyes és egyéb hulladékot kezelni kell, elszallitani,
sziikség esetén artalmatlanitani, lerakohelyen elhelyezni. Az épitési munkdk sordn betartandok a
8/2002.(111.22.) K6M-EGM rendelet és az MSZ 18151/2. szabvany zaj hatarértékei. A levegd
tisztasagadnak védelme érdekében olyan technologidkat, berendezéseket, munkagépeket kell
alkalmazni, melyek nem okoznak karos légyszennyezést. Az épités soran keletkezé hulladékokat a
45/2004 (VI1.26.) szami BM-KvVM egyiittes rendelet szerint kell tarolni és elszallitani. Az épitési
terlileten valamennyi kivitelezési munkat az 1993. évi XCIII. tv. a munkavédelemrol, a 4/2002. (I11.20.)
IKM sz. rendelet és melléklete, az Epitéipari Kivitelezési Szabalyzat és a vonatkozd orszagos és
agazati szabvanyok eldirasaiban meghatarozott biztonsagtechnikai kdvetelményeknek megfeleloen
kell végrehajtani.

Az épitési munkak soran kiilonosen az alabbi szabvanyok eldirasait kell szem elott

tartani:

MSZ 04.900:89 Epitdipari munkék altaldnos biztonsagtechnikai kovetelményei.

MSZ 04.901:89 Epitdipari foldmunkak, diacolasok és alapozasok biztonsagtechnikai kovetelményei.
MSZ 04.902:83 Epiiletszerelési munkak biztonsagtechnikai kovetelményei.

MSZ 04.903:83 Koémiivesmunkak biztonsagtechnikai kovetelményei, habarcsszallitas, elhelyezo
munkak, biztonsagtechnikai ellenérzés.

MSZ 04.904:83 Beton és vasbeton munkak biztonsagtechnikai kovetelményei, betonacél betétek,
betonkeverés, betonszallitas, betonszivattyizds, beton bedolgozasa, zsaluzasi —munkak,
biztonsagtechnikai ellenérzés.
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MSZ 04-963-1 Epitdipari gépek. Biztonsagtechnikai kovetelmények.

MSZ 04-963-2 Epitdipari gépek. Kiegészitd biztonsagtechnikai kovetelmény

MSZ 172. Erintésvédelem. Mindségbiztositas: Az épitési teriileten valamennyi kivitelezési munkat a
vonatkozo jogszabalyokban, orszagos és agazati szabvanyok eldirasaiban, a kiviteli tervek
utasitasaiban, egyes munkakra nézve kiilon kivitelezdi technologiai utasitasban meghatarozott
mindségi kovetelményeknek megfeleléen kell végezni és sziikség szerint bizonylatozni (pl.
betonmindség). A kivitelezésrél folyamatosan épitési naplot kell vezetni, melybe a rendeltetésszert
hasznalatot befolyasolo tényeket, miiszaki megoldasokat, varatlan eseményeket rogziteni kell. Az
épitési helyen a kivitelezés helyszinén az egyszerli bejelentés sordn e-naploba feltoltott tervek egy
példanyat allanddan a helyszinen kell tartani. Az iranyité személy gondoskodik arrél, hogy az épités
tertilete gy legyen koril keritve, hogy oda illetéktelen személy ne juthasson be. A kozlekedési
utvonalakat a tormeléktol tisztan kell tartani. A raktarozott idéjarasra érzékeny épitdanyagokat ugy
kell elhelyezni, hogy azok a kiilsé hatasoktol védettek legyenek. Az egyéni véddeszkdzt mindazon
dolgozok részére biztositani kell akik az adott munkateriileten munkat végeznek. Az épitkezésen
tizemeltetett gépeket ugy kell telepiteni, hogy ne veszélyeztesse a munkahelyet, illetve a kdzforgalmu
utat.
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TAJEKOZTATO _ AZ  ”EGYSZERU __ BEJELENTES” _ JOGI
KORNYEZETEROL ES EPITTETOI TUDNIVALOIROL (a_teljesség
igénye nélkiil)

- Kerités létesitése esetén a Helyi Epitési szabalyzatban foglaltak betartandéak,
amennyiben sziikséges, a megfeleld engedélyek beszerzenddek.

- Az ingatlan el6tti kozat (jarda, behajto) kialakitasa elétt Martonvasar Polgarmesteri
Hivatalaval a beszerzendd engedélyekkel kapcsolatban egyeztetni sziikséges
(kozutcsatlakozasi hozzajarulas)

- Jelen tervdokumentaci6 a szerzddés aldirasakor hatalyos jogszabalyi kornyezetben
késziilt, Tervezd ezért tartozik feleldsséggel. Amennyiben a szerz0dés teljesitésének
tartama alatt valtozik valamely jogszabdly, és az kotelezettséget 16 Megbizora vagy
Vallalkozora, a valtozasbodl eredd kovetkezmény automatikusan nem valik kotelezo
érvénylvé Vallalkozo szamara. Sziikség esetén irasban kell tervezohoz fordulni
informacioért.

- A hatésagok a legritkabb esetben hajlanddak irdsos allasfoglaldst adni a beépitésre
vonatkoz6 jogértelmezésiikr6l. Ezért Vallalkozd a programfelvételben ¢és a
tervdokumentacioban rdgzitett szempontok alapjan végzett tervezésért vallal
feleldsséget. Esetleges késobbi jogértelmezési vita esetén Vallalkozé anyagi €s jogi
felelosséget csak a tervben megadott alapadatok alapjan végzett dokumentéacioért vallal.

- Az egyszerl bejelentés soran a jogszabdly ,kiviteli terv” készitésérdl rendelkezik,
azonban az épitész munkarészek tekintetében azok eldirt részletezettsége nem
elegendd egy korszerli épiilet szakszerii kivitelezéshez.

- Tervezd a bejelentési tervdokumentéaciot az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és
ellendrzésekrdl szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm. Rendelet alapjan készitette el.
Amennyiben a tervezett épiilet kivitelezése soran eltérnek a tervektdl, a
jogkovetkezményekért minden felelésség Epittetot terheli!

- Megrendeldnek tudomésa van arrdl, hogy a bejelentést kovetéen a rendeletben
meghatarozott idén tal kezdheté meg kivitelezés. A kivitelezést tobbek kozott az
épitdipari kivitelezési tevékenységrol szol6 191/2009 (I1X.15) Kormany rendelet alapjan
és szerint szabad végezni

- Megrendeldnek tudomdsa van arr6l, hogy amennyiben tobb kivitelezével szerzddik az
épiilet megépitésére, ¢€pitési napld vezetése esetén kotelezd6 miiszaki ellendrt
alkalmaznia a 191/2009 (IX.15).Kormany rendelet szerint

- Megrendelonek tudomdsa van arrdl, hogy minden kivitelez6 vallalkozasnak felelds
miuszaki vezetét (FMV) kell biztositania, de ennek meglétét és megteleldségeét
megrendeldnek vagy Miiszaki ellendrének ellendriznie kell, még a szerz6déskotéskor!

- Megrendeldnek tudomadsa van arrdl, hogy az egyszerii bejelentéssel torténd épitkezések
esetén is meg kell felelni a vonatkozo energetikai kdvetelményeknek (7/2006 TNM,
tarcanélkiili miniszteri rendelet az épiiletek energetikai tanusitdsardl) ezért ezen
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dokumentéacidé a szerzodéskotéskor hatalyos energetikai eldirasoknak kell hogy
megfeleljen. Tudomasa van Megrendeldének tovabba arrol, hogy 2021-t61 1ényegesen
szigorubb eldirasoknak kell megfelelni, fliggetlentil attél, mikor keriilt bejelentésre az
épitkezés.

- Megrendeld tdjékoztatast kapott arrol, hogy a korabbiakkal ellentétben az épitkezés
bejelentésének tényérdl a szomszédok nem értesiiltek, és fellebbezési lehetdségiik sincs!
Javasoljuk, hogy személyesen vagy irasban egyeztessenek,-ha a bejelentésig nem tették
volna meg- de mindenképpen tajékoztassak a szomszédokat az épitkezés megkezdése
elott!

-  Ha Megrendelé6 barmit moédositani szeretne targyi épiilet Kivitelezése soran,
javasoljuk hogy forduljon Irodankhoz. A tervezett valtozast E-naplo vezetése esetén -
az E-napldba valo feltoltéssel tudjuk jogszeriivé tenni, minden esetben csak és kizarolag
ugy, hogy a valtoztatasra a bejelentés utan keriil sor!
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MEGJEGYZESEK:

Ezen terv a hatdlyos jogszabalyoknak megfelel, a tervezé azonban sem anyagi, sem jogi felelésséget
nem vallal azért, hogy a terv alapjan megvalosult épiilet/épitmény a hasznalatbavétel idopontjaban is

meg fog felelni a vonatkozo kovetelményeknek.

Ezen terv a szerzok szellemi tulajdona, az 1999. évi LXXVI. torvény értelmében szerzoi jogvédelem alatt
all. A tervlapok engedély nélkiili masolasa és publikalasa tilos. A tervek dtdolgozasa, tovabbtervezése,
jelen ingatlantol eltérd, mas célu felhasznaldsa tervezok irasos engedélye nélkiil kifejezetten tilos!

A terviap tartalma kizarolag a miileirassal egyiitt érvényes! Jelen tervdokumentacio egyes részei nem
elvalaszthatoak, azokat osszességeben kell kezelni illetve felhaszndalni.

Meéretek a helyszinen ellendrizendok! A szakagi terveket dssze kell vetni.

Jelen terv egyszerii bejelentés céljara késziilt, 6nmagaban kivitelezésre nem alkalmas! Kiviteli tervet a
191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet értelmében kételezd elkésziteni, ha a haz 300 m2 szintteriiletnél
nagyobb!

Az alapozas és a szerkezetek kialakitasat, annak méretét és szintjeit a tartoszerkezeti kiviteli terv

alapjan kell elkésziteni!
Az épitdipari termékek gyartoja altal kiadott alkalmazastechnikai utmutato eldirasait be kell tartani!

Az épitési munkadlatok soran a vonatkozo hatalyos munka-, baleset és tlizvedelmi eldirasokat szigoriian
be kell tartani.

A szakagi tervek kozott talalt esetleges eltérés esetén, illetve amennyiben ujabb informdcio meriil fel,
vagy olyan fontos adat, mely a kivitelezésre, vagy az épiilet hasznalatdara dontd befolydssal bir, ugy azt
figyelembe kell venni, és a tervezdket haladéktalanul értesiteni kell!

A tervek felhasznalasi joga kizarolag a tervezd felé torténd teljesitésigazolas kiallitasaval és a tervezd
altal kiallitott szamla pénziigyi rendezésevel szall a megrendelore.
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Felelos Tervezo: Brosz Csaba Botond E 01-0470
Okleveles épitészmérndk
1023 Budapest, Lukacs utca 6. I11./15.
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